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PHU LUC 01
BAO CAO VE TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY
I. THU'C TRANG TAI CHINH CUA CONG TY

Dén ngay 30/06/2026, Cong ty dang gip kho khin nghiém trong vé dong tién. Mic du
téng tai san cua Cong ty van & muc tuong doi 16n, nhung phan 16n 14 cic khoan phai thu tir
céc chu dau tu. Pac tha hoat dong tu van xay dung khién nhiéu khoén chi dugc thanh toan sau
khi dy 4n hoan thanh, quyét toan hodc dugc bb tri von, nén Cong ty chua thé chii dong thu hdi
ngay dé phuc vu nhu cau thanh toan.

Nguon tién Cong ty ¢ thé chu dong sir dung trong thdi gian tdi cha yéu 1a doanh thu tir
hoat dong cho thué mot phén toa nha tai s 21 Huynh Thac Khang.

- Doanh thu cho thué dy kién tir thang 8 dén ngay 31/12/2026 khoang 480,9 triéu dong chua
bao gdm VAT, twong Gmg 529.014 triéu déng bao gdm VAT (chi tiét tai Phu luc 04).

- Du kién chi phi t6i thiéu dé duy tri hoat dong Cong ty tir thang 7 dén hét thang 12/2026 khoang
733.798.000 dong, twong dwong khoang 734 triéu ddng (chi tiét tai Phu luc 03).

Ngoai chi phi duy tri hoat dong thuong xuyén néu trén, Cong ty du kién can khoang
1.500.000.000 déng dé sira chira, cai tao co s& vat chit tai tru so s6 21 Huynh Thuc Khang,
nham khic phuc tinh trang xudng cap va nang cao hiéu qua khai thac, cho thué.

Nhu vy, ngudn thu du kién tir hoat dong cho thué vin phong chua di bu dép chi phi hoat
dong thuong xuyén va chua tao ngudn dé xur 1y cac nghia vu tai chinh ton dong cta Cong ty.
II. KET QUA THUC HIEN CAC GIAI PHAP KHAC PHUC KHO KHAN TRONG
THANG 7/2026

Trudc tinh hinh kho khin vé dong tién, Ban diéu hanh da cha dong trién khai mot sb giai
phap nham giam ap luc tai chinh va xt 1y cic nghia vu cip bach ciia Cong ty.

Sau khi vay vén tir c6 dong, Cong ty da tiép nhan khoan vay 1.000.000.000 dong va str
dung mot phan dé thanh toan cac khoan cip bach nhu sau:

STT Noi dung S6 tién (dong)
1 | Thanh toan ng Bao hiém xa hoi 478.000.000
2 | Thanh toan tién thué dat 305.000.000
3 | Thanh toan thué thu nhap ca nhan 17.000.000
4 | Thanh toan ng ngan hang 45.000.000
Tong so di thanh toan cac khoan néu trén 845.000.000




Phan von vay con lai dugc Cong ty su dung dé phuc vu cac nhu cau hoat dong can thiét
trong qué trinh duy tri hoat dong san xuat kinh doanh.

Viéc str dung khoan vay 1 ty ddng da gitip Cong ty xir Iy mot phan cac nghia vu cip bach
trong thang 7/2026, giam p lyc tai chinh truéc mat va han ché phat sinh thém céc rui ro lién
quan dén nghia vu voi Nha nude, ngudi lao dong va to chire tin dung.

Tuy nhién, ddy méi chi 1a giai phap tam thoi. Sau khi thuc hién cac khoan thanh toan néu
trén, Cong ty van con cac nghia vu tai chinh va nhu cau vén can tiép tuc bé tri trong thoi gian
to1, dugce trinh bay tai Muc III va cac phu luc kém theo.

I11. CAC KHOAN NQ VA NHU CAU VON CON LAI

Dén ngay 31/07/2026, mic du Cong ty da sir dung khoan vay 1 ty dong dé xir Iy mot phan
céc nghia vu cdp bach, Cong ty van con cac khoan ng va nhu cau chi can tiép tuc bd tri ngudn
von. Trén co s& cac sb liéu hién cé, tinh hinh duoc téng hop nhu sau:

STT | Noi dung S tién (dong)

A | CAC KHOAN NQ VA CHI PHi CAN BO TRi NGUON

1 | No BHXH con lai dén ngay 31/07/2026 1.178.799.508
2 | No thué va cac khoan lién quan 2.376.142.149
3 | No ngan hang VietinBank 232.000.000

Tong cic khoan no cap bach 3.786.941.657

Chi phi hoat dong thudng xuyén du kién tir thang 7 dén hét thang

12/2026 733.798.000

Téng nhu ciu dé xir Iy no' va duy tri hoat dong thwong xuyén | 4.520.739.657

B | NGUON THU DU KIEN

Doanh thu cho thué van phong du kién tir thang 8 dén ngay

31/12/2026, chua bao gdm VAT (480.921.818)

NHU CAU VON CON THIEU PE XU LY NQ VA DUY TRIi

HOAT DONG 4.039.817.839

Nhu vay, sau khi tinh dén ngudn thu dy kién tir hoat dong cho thué vin phong, Cong ty
con thiéu khoang 4,04 ty dong dé xir 1y cac khoan no cap bach di xac dinh va duy tri hoat
dong thuong xuyén dén hét nim 2026.



Ngoai nhu cu néu trén, tda nha tai sé 21 Huynh Thuc Khang di xudng cp va can duoc
stra chira, cai tao nhim ning cao hiéu qua sir dung va kha ning khai thac cho thué. Chi phi
tam tinh cho viéc sira chita, cai tao co s& vat chat 1a khoang 1.500.000.000 dﬁng.

Theo d6, tong nhu cau von da xac dinh gom:

- Nhu cau vén con thiéu dé xtr Iy no va duy tri hoat dong: 4.039.817.837 dong;
- Chi phi sira chita, cai tao co s& vat chat: 1.500.000.000 dong;
- Téng nhu ciu vén di xac dinh: 5.539.817.839 dong.

Mirc nhu cau von néu trén méi phan anh cac khoan no cap bach, chi phi hoat dong thuong
xuyén va chi phi stra chira, cai tao co so vat chat da xac dinh tai thoi diém 1ap bao cdo; chua
bao gdm day du cac khoan céng no khac, nhu cau vén luu dong phuc vu trién khai cac hop
dong, du an méi va ngudn du phong can thiét cho hoat dong san xuét kinh doanh.

Do d6, dé vira xir Iy cac nghia vu tai chinh ton dong, vira bo sung ngudn von luu dong va
tao diéu kién khoi phuc, phat trién hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty dé xuét ting von
diéu 1¢ thém 10.000.000.000 ddng, tir 10.000.000.000 dong 1én 20.000.000.000 dong.



PHU LUC 02

BANG TONG HQP CAC KHOAN NG CAP BACH DEN 31/07/2026

STT | N¢i dung S6 tién (dong)
1 | No BHXH, trong do: 1.178.799.508
1.1 | No BHXH 962.895.379
1.2 | Phat cham nop 215.904.129
2 | No thué, trong dé: 2.376.142.149
2.1 | Thué VAT + thu¢ TNDN 1.655.157.252
2.2 | Phat cham np 608.408.913
53 ;“(1)6/:;1 (;[/hzlgezgat ky 2 ndm 2026 du kién phai n0p dén ngay 112.575.984
3 | No ngan hang VietinBank 232.000.000
TONG CONG 3.786.941.657




PHU LUC 03
DU KIEN CHI PHi HOAT PONG VA SUA CHUA, CAI TAO CO SO VAT

CHAT
STT Néi dung Than% 712026 T}r thang 8 den ;l\let
’ (dong) thang 12/2026 (dong)
y | Trachi Huyen trg cap thoi vice + tro 8.416.333 8.416.333
cap that nghiép
2 | Luong Van phong Cong ty 32.000.000 64.500.000
3 | Tién dién 15.000.000 15.000.000
4 | Tién nudc 1.500.000 1.500.000
5 | Tién thué dat 16.000.000 16.000.000
6 | Dién thoai + Internet 1.300.000 1.300.000
7 | Vin phong pham, sira may tinh 1.000.000 1.000.000
8 | Nop bao hiém - Vian phong Cong ty 20.000.000 20.000.000
| | Tongchi hoat dgng thwong xuyén 95.216.333 127.716.333
trong 01 thang
Tong chi hoat ddng thuwong xuyén
Il | tir thang 8 dén hét thang 12/2026 638.581.667
(05 thang)
" Torng chlil.wz{t dong thwong xuyén 6 733.798.000
thang cu6i nam 2026
Chi phi sira chira, cai tao toa nha
IV | tru s¢ 21 Huynh Thuc Khang (tam 1.500.000.000
tinh)
V | TONG NHU CAU CHI DU KIEN 2.233.798.000




PHU LUC 04

DU KIEN DOANH THU CHO THUE VAN PHONG 21 HUYNH THUC KHANG
Tir thang 08/2026 dén ngay 31/12/2026

STT Noi dung CO VAT | Chuwa VAT | Ngay bén thu@ tra tién CCIC
1 | Tang5 (30m>) 48.000.000 | 43.636.364 08/08/2026
2 | Tang 6 (61m>) 121.500.000 | 110.454.545 21/08/2026
3 | Tang 1 (Phia bén trai) | 239.514.000 | 217.740.000 15/10/2026
4 | Tang 6 (41m>) 72.000.000 | 65.454.545 22/10/2026
5 | Tang 6 (30m>) 48.000.000 | 43.636.364 22/11/2026
Tong cong 529.014.000 | 480.921.818




